Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlagky €. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Udetni zavérku soucasné ke dni 30.6.2020

s doru¢enim danového pfiznani ( v CelyCh tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

REALITNi FOND PRAHA a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

za dan z pfijmu Krkono$ska 2001/16
1x pfislusnému finanénimu o L Praha 2
Uradu Rok | Mésic IC 120 00
2020 03071740
L &is. Yy o . Ly .
Oznadeni AKTIVA K. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 289 586 1861 287 725 293 812
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.Ill. | 3 41 870 1861 40 009 47 677
B.Il. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az1.5. | 4 608 521 87 69
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6 608 521 87 69
B.l.2.1. Software 7 608 521 87 69
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.L.5. Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majetek a 11

nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12

majetek
B.l.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az I1.5. | 14 6 001 1340 4 661 12 308
B.II.1. Pozemky a stavby 15 5932 1315 4617 12 257
B.I1.1.1. Pozemky 16 2312 2312 3621
B.11.1.2. Stavby 17 3620 1315 2 305 8 636
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 69 25 44 51
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.l.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24

nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet lll.1. az lIl.7. | 27 35 261 35 261 35 300
B.IIIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 35161 35 161 35300
B.lII.2. Zapuijcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL.3. Podily - podstatny vliv 30




Oznaceni

Gis.

Bé&zné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.Ill.4. Zapujcky a Uvéry - podstatny vliv 31
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.1I1.6. Zaplijcky a avéry - ostatni 33
B.II.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 34 100 100
B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.I11.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek | 36 100 100
C. Obézna aktiva Souget C.l.az C.IV. | 37 230 257 230 257 232618
C.l. Zasoby Soucet I.1.az1.5. | 38 38 600 38 600 31079
C.I.1. Material 39
C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 40
C.L3. Vyrobky a zboZi 41 38 600 38 600 31079
C.1.3.1. Vyrobky 42
C.l.3.2. Zbozi 43 38 600 38 600 31079
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.L.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.IL. Pohledavky Soucet I1.1.az 11.3. | 46 183 572 183 572 188 967
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 153 488 153 488 168 065
C.l.1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48
C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 118 658 118 658 160 065
C.11.11.3. Pohledavky - podstatny vliv 50
C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51
C..1.5. Pohledavky - ostatni 52 34 830 34 830 8 000
C.I.1.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 53
C.Il.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.1.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55
C.1.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 34 830 34 830 8 000
C.I.2. Kratkodobé pohledavky 57 30 084 30 084 20902
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 2 800
C.ll.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 13 320 13 320 7 390
C.1.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60
C..2.4. Pohledavky - ostatni 61 16 764 16 764 10712
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 62
C.ll.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.I.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 64 1528 1528 1609
C.I.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 441 441 378
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 30
C.I.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 14 795 14 795 8 695
C.I.3. Casové rozligeni aktiv 144




Oznaceni

Gis.

Bé&zné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

AKTIVA ad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.I1.3.1. Naklady pristich obdobi 145
C.I.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146
C.1.3.3. PFijmy pfistich obdobi 147
C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az 1ll.2. | 68
C.l1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.IV. Penézni prostfedky Soucet IV.1.az IV.2. | 71 8 085 8 085 12572
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 3006 3006 1861
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 73 5079 5079 10711
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 17 459 17 459 13517
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 60 60 92
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76
D.3. PFijmy pfistich obdobi 77 17 399 17 399 13 425




Lo Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  ugetnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 287 725 293 812
A. Vlastni kapital Soucet A.l.az AVI. | 79 78 901 74 822
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 20 000 20 000
Al1. Zakladni kapital 81 20000 20 000
Al2. Vlastni podily (-) 82
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az11.2. | 84
All1. Azio 85
All.2. Kapitalové fondy 86
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
Alll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. az 11.2. | 92
AlllA. Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIV.2.| 95 54 821 20 193
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 54 821 20 193
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 4080 34 629
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 207 651 217 781
B. Rezervy Soucet B.1.azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijm( 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




Lo Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA Fad.|  Ugetnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Souget C.I. az C.III. | 107 207 651 217 781
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az1.9. | 108 202 806 211 260
C.I1. Vydané dluhopisy 109 137 750 150 250
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111 137 750 150 250
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.L3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 33 32
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 114
C.15. Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 2111 869
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 117
C.18. Odlozeny dariovy zavazek 118
c.l9. Zavazky - ostatni 119 62912 60 109
C.1.9.1. Zavazky ke spolec¢nikim 120
C.l.9.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 62912 60 109
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. az 11.8. | 123 4 845 6 521
C.l.1. Vydané dluhopisy 124
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.ll.2. Zéavazky k avérovym institucim 127
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 1285 83
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 25 232
C.I1.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.IL.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 132
C.lI.8. Zavazky ostatni 133 3535 6 206
C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 103 95
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 138 47 733
C.I.8.6. Dohadné Gcty pasivni 139 457
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 3385 4921




Lo Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  ugetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6

C.II. Casové rozlieni pasiv Soucet Ill.1. az l11.2. | 148

C.I.1. Vydaje pfistich obdobi 149

C.l.2. Vynosy pfistich obdobi 150

D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 1173 1209
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 1173 1209
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143

Sestaveno dne: 04.09.2020 Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Realitni ¢innost

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
¢lenéni podle Pfilohy €. 2

vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY REALITNi FOND PRAHA a.s.

v plném rozsahu
Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
Ugetni zavérku soucasné ke dni 30.6.2020 a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

s doru¢enim danového pfiznani ( v CelyCh tisicich K& )

za dan z pifjmu KrkonoSska 2001/16
1 x prislunému finandnimu L Praha 2
Uradu Rok | Mésic IC 120 00
2020 03071740
Oznaieni TEXT gjLo Skutegnost v Ggetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 191 3629
1. Trzby za prodej zbozi 2 8 390 15 060
A Vykonova spotieba Soucet A.1. az A.3. 3 10 942 22 981
A. 1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 6 980 11 953
A. 2. | Spotieba materialu a energie 5 131 317
A. 3. | Sluzby 6 3831 10711
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 5908 1134
D. 1 Mzdové naklady 10 598 1134
D. 2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2./ Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 181 879
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného maijetku 15 181 879
E. 1.1.] -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 181 879
E. 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostatni provozni vynosy Soucet Ill.1. az 111.3. 20 7 936 46 819
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 7 750 45 900
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
ll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 186 919
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 7728 40 476
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 7 549 37 228
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 33 42
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 146 3 206
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 -2 932 38




Oznadent TEXT FZ";LO Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily SoucetIV.1.azIV.2. | 31 80 790 51 370
V. 1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32 80 790 51 370
V.2 Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 71981 11726
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1 Vyr]osy'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36
. 2. m‘;gi ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 4 808 7 448
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 4 301 6 871
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 507 577
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 6 517 12 147
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 43
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 6 517 12 104
VII. Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 88 27
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+ VIl -1.-J. + VIl -K. 48 7012 34918
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F. 30) + * (F. 48) 49 4 080 34 956
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 327
L. 1 Dan z pfijmu splatna 51 327
L. 2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 4080 34 629
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
i Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 4080 34 629
za cetni ohdabi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+l + 1L+ IV + V. + VI + VIL 56 102 115 124 326
Sestaveno dne: 04.09.2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

Realitni ¢innost




U&etni jednotka REALITNi FOND PRAHA a.s.

Priloha v mezitimni uéetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020
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REALITNI FOND PRAHA a.s.

Priloha ucetni zavérky

(v tisicich K¢)

1. POPIS SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika spole€nosti:

Obchodni firma: REALITNI FOND PRAHA a.s.

Sidlo: Krkonosska 2001/16, 120 00 Praha 2 Vinohrady

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym ICO: 03071740
Rozhodujici predmét €innosti:  vyroba, obchod sluzby neuvedené v pfil.1 az 3 zivnostenského
zakona

Datum vzniku spole&nosti: 4. Cervna 2014

Organizaéni struktura ucetni jednotky:

Spolecnost ma sidlo na adrese Krkonosska 2001/16, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Spolecnost nema zadné stale pobocky.

Clenové statutérnich a dozorcich organd k rozvahovému dni:

Predstavenstvo:
Predseda predstavenstva PhDr. Daniel Klega, MSc.

Senovazné namésti 994/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Mistopredseda predstavenstva Mgr. Martin Rezek, LL.B.

Zateckych 1091/16, Nusle, 140 00 Praha 4
Dozor¢i rada:
Clen dozord rady Ing. Petra Oubrecht

Na zahonech 1384/69, Michle, 141 00 Praha 4
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena individualni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Gc€etnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakona o Ucetnictvi®) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve
znéni platném pro rok 2019 dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o Ucetnictvi®).
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3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. VedlejSi pofizovaci naklady zahrnuji
zejména architektonické projekty, poplatky, dopravné a montaz.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. KE a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci
cené do 60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do nakladu v roce jeho pofizeni. Vyjimku tvofi
dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené od 5 do 40 tis. KE a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci
cené od 5 do 60 tis. K&, u kterého spole€nost oCekava dlouhou Zivotnost a vydaje na tento majetek spole¢nost
nasledné aktivuje do rozvahy a odepisuje s ohledem na o€ekavanou zivostnost.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba tcetniho odpisovani
Sam. movité véci Linearni 3-30 let
Stavby Linearni 10-50 let
Jiny dlouhodoby hmotny majetek Linearni 330 let
Ocenitelna prava Line&rni Dle uzaviené smlouvy, jinak

3-10 let
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Linearni 24-48 mésicu
Software Linearni 24-120 mésica

b) Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové Ucasti a je Uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena
zahrnuje pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléfim, poradcim, burzam.

Je-li trzni hodnota tohoto finanéniho majetku nizsi nez jeho Ucetni hodnota, je tato uetni hodnota snizena na
hodnotu trzni pomoci opravné polozky.

c) Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.
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d) Zasoby
Zasoby se ocenuji pofizovaci hodnotou, véetné vedlejsich nakladl na pofizeni.
e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceruji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl( na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceniuji na zakladé odbornych odhadu a propocta.

V polozZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finan¢nich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f)  Derivaty
Derivaty se prvotné ocenuji pofizovacimi cenami.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za ucelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivéat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich tokl vyplyvajici ze zajistovacich
derivatd zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v realné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokld plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou ucinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecenuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatl uréenych k
obchodovani se uctuji do finanénich nakladd, resp. vynoslt. Zmeény realnych hodnot derivatll, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se Uctuji také do finan&nich nakladd, resp. vynost spolu s
pfislusnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajiStovanym rizikem.
Zmeény realnych hodnot derivat(, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tok(, se Gctuji do vlastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdild z pfecenéni majetku a zavazki.
Neefektivni ¢ast zajisSténi se uctuje pfimo do finan¢nich nakladd, resp. vynosu.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi €i nepenézitymi vklady nad hodnotu
z&kladniho kapitalu, dary hmotného majetku apod.

Podle stanov spole¢nosti spoleCnost nevytvafi rezervni fond ani jiné fondy ze zisku.

h) Cizi zdroje

Spolecnost vytvaii zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodrzeni vécné a Casové
souvislosti.
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Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k uvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadu a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

i) Leasing

Spole¢nost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfisluSnou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o najmu koné&i a uplatfiuje se
moznost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se Casové rozlisuji.

j)  Devizové operace

Pfi pfepoctu cizich mén na &eskou ménu pouziva spoleCnost pevny, vnitfné stanoveny kurz, ktery je
aktualizovan pravidelnég, k prvnimu pracovnimu dni v mésici.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni prepocitavana podle kurzu devizového trhu
vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodareni

k) Pouziti odhadii

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spolenosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

l)  Uétovani vynosu a naklad

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

m) Dan z pFijmui

Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocéteny z dariového zakladu s pouzitim dariové sazby platné v prvni den
ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dar vychazi z veskerych doCasnych rozdild mezi u€etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dal$ich do¢asnych rozdil( (danova ztrata), s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené danové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich u€etnich
obdobich uplatnéna.

n) Dotace / Investi¢ni pobidky

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti &i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijatéd na
Uhradu nakladl se Uc¢tuje do provoznich nebo finanénich vynosu. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
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majetku véetné technického zhodnoceni a na uhradu uroku zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

0) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

p) Zmény uéetnich metod

V rozhodném obdobi ke zménam uc&etnich metod nedoslo

gq) Odchylka od uc¢etnich metod

V rozhodném obdobi k odchylce od u€etnich metod nedoslo

r)  Opravachyb minulych let

V rozhodném obdobi opravy chyb minulych let nebyly.
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4.

a)

DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Poc&atecni
zUstatek

PFirastky

Vyfazeni

Prevody

Konec&ny
zUstatek

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

507

101

608

Celkem 06/2020

507

101

608

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pocateéni
zUstatek

Prodeje,

Odpisy i vidace

Vyfazeni

Pfrevody

Konecny
zUstatek

Opravné Ugetni
polozky hodnota

Nehmotné vysledky vyzkumu a
vyvoje -

Software 438
Ostatni ocenitelna prava -
Goodwill -

Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek -

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby nehmotny majetek -

Nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek -

87

Celkem 06/2020 438

87

b)

PORIZOVACIi CENA

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pocatecni
zUstatek

Prirastky

Vyfazeni

Prevody

Konecény
zUstatek

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Péstitelské celky trvalych porostl
Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

3621
9 860
69

1309
6 240

2312
3620
69
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Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Celkem 06/2020

6 001

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Poc¢ateéni
zUstatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyrazeni

Pfrevody

Koneény
zUstatek

Opravné
polozky

Ugetni
hodnota

Pozemky -
Stavby 1224
Hmotné movité véci a jejich

soubory 19

Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku -

Péstitelské celky trvalych
porostl -

Dospéla zvifata a jejich

skupiny -
Jiny dlouhodoby hmotny

majetek -

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek -

Nedokoncéeny dlouhodoby
hmotny majetek

91

1309
6 240

1315

26

- 2312
- 2 305

; a4

Celkem 06/2020 1243

98

7 549

1341

- 3661

Spole¢nost zahrnula k 30.06.2020 do ocenéni dlouhodobého

31.12.2019 0 tis. K¢&).

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost eviduje k 30.06.2020 dlouhodoby financni

spole¢nostech

majetek predstavujici

hmotného majetku Uroky ve vysi 0 tis. KE (k

podily v nasledujicich

Spoleénost ICO Zalozeno Zakladni kapital
RFP Consulting s.r.o. 24184225 25. listopadu 2011 210
RFP Finance SE (JKWM, SE) 24124940 2. Gervna 2011 2905
RFP stavebni s.r.o. 4385152 09.1X.15 100
RFP beta s.r.o. 4385144 09.1X.15 100
RFP Winehill s.r.o. 4820959 19. Gnora 2016 100
RFP Srobarova s.r.o. 5274117 29. gervence 2016 200
CESKY REALITNI FOND a.s. (INKASNI FOND PRAHA a.s.) 5725330 19. ledna 2017 2000
Cesky pozemkovy fond s.r.o. 5848938 26. nora 2017 100
RFP Zeta s.r.0. 5848920 26. anora 2017 100
RFP I6ta s.r.o. 6828990 2. Gnora 2018 100
RFP Lambda s.r.o. 6829112 2. Ginora 2018 100
RFP Psi s.r.o. 6836364 6. Gnora 2018 100
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RFP Omikron s.r.o. 6836241 6. Unora 2018 100
RFP Omega s.r.o. 6835961 6. Gnora 2018 100
RFP Théta s.r.o. 6836801 6. Gnora 2018 100
RFP R6 s.r.o. 6836585 6. Gnora 2018 100
RFP Sigma s.r.o. 6836691 6. Unora 2018 100
RFP Apartments s.r.o. 7523980 15. fijna 2018 100
Gentar s.r.o. 24307319 4. Cervna 2012 11 000
RFP Klinovec alfa s.r.o. 8118426 25. dubna 2019 100
RFP Klinovec beta s.r.o. 8118493 25. dubna 2019 100
RFP Klinovec gama s.r.o. 8118523 25. dubna 2019 100
Domy Bukovno s.r.o. 8221588 3. ¢ervna 2019 1
RFP Karlin s.r.o. 6264743 13. ervence 2017 200
KAPITALOVY FOND PRAHA a.s. 4212819 30. gervna 2015 2100
RFP Prima s.r.o. 8774129 13. prosince 2019 100
RFP Sekunda s.r.o0. 8774137 13. prosince 2019 100
RFP Tercie s.r.o. 8774145 13. prosince 2019 100
RFP Kvarta s.r.o. 8774153 13. prosince 2019 100
RFP Kvinta s.r.o. 8774170 13. prosince 2019 100
RFP Sexta s.r.o. 8774188 13. prosince 2019 100
RFP Septima s.r.o. 8774196 13. prosince 2019 100
RFP Nona s.r.o. 8774200 13. prosince 2019 100
RFP Prima s.r.o. 8774218 13. prosince 2019 100
RFP Decima s.r.o. 8774226 13. prosince 2019 100

Bytové druzstvo Zateckych 16 (ICO 5848857), zaloZzeno dne 26. Unora 2017, zékladni &lensky vklad 1 000 K&,
v UCetnictvi ocenéno: 38 533 K¢.

BYTOVE DRUZSTVO RFP (ICO 07684240), zalozeno dne 29. listopadu 2018, zakladni &lensky vklad
1 000 Kg&, v udetnictvi ocenéno: 1 000 K¢&.

5. ZASOBY

K 30.06.2020 nebyly zasoby spolecnosti v hodnoté 38.600 tis. K& zatizeny zastavnim pravem. Zasoby
predstavuji zejména pofizené nemovitosti s cilem je v kratkém obdobi prodat.

6. POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztahl s dobou splatnosti del$i nez 5 let Cinily k 30.06.2020 0 tis. K&.

Spole¢nost nema pochybné ani nedobytné pohledavky. Opravné polozky k pohledavkam tudiz nejsou tvofeny.
K 30.06.2020 mé spolecnost dlouhodobé pohledavky ve vysi 153.488 tis. KE (k 31.12.2019 168.066 tis. K&)

predstavujici pfedev§im penézité zapljcky riznym subjektliim se splatnosti vice jak 1 rok.
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Kratkodobé pohledavky k 30.06.2020 spole¢nost eviduje v hodnoté 30.084 tis. KE. Jsou tvofeny predevsim
kratkodobymi penézitymi zapuljckami se splatnosti do 1 roku (ve vysi 14.795 tis. K&) a pohledavkami
za ovladanou nebo ovladajici osobou (ve vysi 13.320 tis. K¢).

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou danové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kratkodobé cenné papiry a podily k 30.06.2020 spolec¢nost nema. Spole¢nost nemé k 30.06.2020 pohledavky

uréené k obchodovani.

9. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Spole¢nost eviduje v nakladech pfistich obdobi pfedevS§im drobné poloZky nakladové spadajicich do roku

2020.

Komplexni naklady pfistich obdobi spole€¢nost neuctuje.

PFijmy pfistich obdobi pfedstavuji nevyuctované uroky z poskytnutych penézitych zapujcek.

10. VLASTNI KAPITAL

Rozdily z Zmény

Ostatni pfemén Nerozdél. zakl.

kapitalové spole¢nosti Z&akonny zisk / kapitalu

fondy rezervni fond neuhr.
Z&kladni a ostatni ztrdta VH bézného

kapital fondy min. let obdobi Celkem
Zustatek k 1. 1. 2020 20 000 - - 20193 34 629 74 822
ZvySeni - - --
Snizeni - - -
Dividendy - - -
Rozdéleni HV minulych let - - -
Dary - - -
VH za 06/2020 - - 4080 78 901
Zustatek k 30.06.2020 20 000 - - 54 821 4 080 78 901

Zakladni kapital spole€nosti k 30.06.2020 je v hodnoté 20.000 tis. K¢ a je plné splacen.

Pfedpoklada se, Ze zisk za rok 2020 bude pfeveden na ucet Nerozdéleny zisk minulych let.

V roce 2020 nebyly zauc¢tovany opravy minulych let (viz bod 2 a 3).
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11. REZERVY

Spolecnost k 30.06.2020 netvofila rezervy dle zvlastnich pravnich predpisu.

Spole¢nost netvofila rezervu na dan z pfijma PO.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k 30.06.2020 dlouhodobé zavazky z titulu emitovanych dluhopist ve vysi 137.750 tis K¢ a
dlouhodobych pujcek ve vysi 62.912 tis. KE. Tyto zavazky nejsou splatné v roce 2020.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2019 a 30.06.2020 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véfitele.

Kratkodobé zavazky predstavuji pfedevsim pfijaté pUjcky se splatnosti do 1 roku, dohadné uéty pasivni a
kratkodobé pfijaté zalohy.

14. CASOVE ROZLISENI PASIV
Spole¢nost eviduje Vydaje pfistich obdobi ve vysi 1.173 tis. K¢ (jedna se o Uroky z puljcek a dluhopist).
15. DERIVATY

Spole¢nost k 30.06.2020 nevyuzivala zadnych derivatovych instrumenta.

16. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 30.06.2020 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkl a sluzeb z bézné Cinnosti (v tis. KE):

06/2020
Doméaci Zahranicni
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 191
Trzby za prodej zbozi 8 390
Vynosy celkem 8 581

Pfevazna Cast vynosl spolecnosti za rok 2020 je soustfedéna na prodej zbozi koncovym zakaznikim —
zejména nemovitosti.

Ve vynosech spole¢nost neeviduje dotace na provozni Ucely pfijaté ze statniho rozpoctu.
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18. OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2019
Clenové fidicich,
kontrolnich a

Celkovy pocet

zaméstnancu i <o
spravnich organu
Pramérny pfepocteny pocet
zaméstnancu 10
Mzdy 598
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi
Ostatni
Osobni naklady celkem 598

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyly v roce 2020 vynaloZeny zadné naklady.

20. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby pfedstavuje najemné, telefonni poplatky, reklamni a marketingové sluzby, dafové a pravni
poradenstvi, Skoleni a ostatni sluzby.

Ostatni provozni nakladové uroky a podobné néklady jsou tvofeny pfevazné uroky z puljcek.

Ostatni finanéni naklady tvofi pfevazné naklady na bankovni poplatky a provize za platebni karty.

21. VZAJEMNA ZUCTOVANI

Spole¢nost nema.

22. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU

Spole¢nost v UCetni zaveérce souhrnné nevykazala zadné polozky

23. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI
Spole¢nost méla k 30.06.2020 vlastni kapital ve vysi 78 901 tis. K&.

Schopnost spolecnosti pokracovat nepretrzité ve své cCinnosti je zavisla na realizaci planu pfijatych a
schvélenych vedenim spole¢nosti. Dle téchto planu by v nasledujicich letech mélo dojit k vyraznému nardstu
produkce a trzeb a dosazeni zisku i v druhé poloviné roku 2020. Spole¢nost planuje dosazeni dalSich zisku i
v letech 2021 — 2022. Management spole¢nosti véfi, Ze tyto plany jsou realistické a ze jejich spInéni je vysoce
pravdépodobné.

Mezitimni GCetni zavérka k 30. ¢ervnu 2020 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spolecnosti.
Pfilozena mezitimni ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
V&eobecné je znamo, Ze v bfeznu 2020 vlada CR pfijala rGizna nouzovéa opatieni souvisejici s celosvétovou
epidemii coronaviru. Spole¢nosti nebyla zamezena témito opatfenimi ¢innost, vedeni Spole¢nosti v§ak &ini

preventivni kroky, aby se Spolecnost pfizpUsobila nové vzniklé situaci. Sekundarni makroekonomicky dopad,
resp. dopad na Spolecnost, nelze v tuto chvili pfedjimat, natoz kvantifikovat.

25. PENEZNi PROSTREDKY

PenézZni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem
znamou ¢astku v hotovosti.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K¢):

30.06.2020
Penize v hotovosti a ceniny 3 006
Uéty v bankach 5079
Debetni zUstatek bézného Uctu zahrnuty v béznych bankovnich
uvérech
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 8 085

26. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Podrobny pfehled o zménach vlastniho kapitalu spole¢nosti je uveden viz bod 10.

Sestaveno dne: 04.09.2020

Jméno a podpis
statutarniho organu spolec¢nosti: PhDr. Daniel Klega MSc.

pfedseda predstavenstva
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